Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
dla przedsiewziecia deweloperskiego

Adres: Zbrudzewo 63-100, ul. Brylantowa 1
Inwestycja: Budynek mieszkalny wielorodzinny

CZESC OGOLNA

18.11.2025 r.

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Tisz Invest Sp. z 0.0., zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow

Krajowego Rejestru Sagdowego, przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe

Deweloper Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000880952

Adres ul. Jézefa Bema 2, 63-100 Srem

Numer NIP i REGON 7851810814 388081035

Numer telefonu 692 281 671

Adres poczty elektronicznej

tiszinvest@gmail.com

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.blackapartments.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres

ul. Nagietkowa 14, 63-100 Zbrudzewo

Data rozpoczgcia

05.01.2024 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Zawiadomienie PINB w Sremie o zakonczeniu budowy
budynku - 05.05.2025 r.
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Adres

ul. Nagietkowa 7, 63-100 Srem

Data rozpoczgcia

08.03.2024 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Zawiadomienie PINB w Sremie o zakonczeniu budowy
budynku - 30.06.2025 .

Adres

ul. Nagietkowa 5, 63-100 Srem

Data rozpoczecia

08.03.2024 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Zawiadomienie PINB w Sremie o zakonczeniu budowy
budynku - 30.06.2025 1.

powyzej 100 000 zt

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne na kwote Nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego !

Dz. nr ewid. 8/5 )
Zbrudzewo (63-100), gmina Srem, powiat §remski, wojewddztwo
Wielkopolskie, nr obrebu ewidencyjnego: 302604 5.0028, ZBRUDZEWO

Numer ksiegi wieczystej

PO1M/00066223/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Nie dotyczy

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wpltywajagcych na warunki zycia 3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sagsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Nie dotyczy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegoblnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

Sw szczegoblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Brak

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR 360/XXXVII/2013
RADY MIEJSKIE] W SREMIE z dnia 19
wrzesnia 2013 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego we wsi Zbrudzewo

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne *

Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 0,9;

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢é
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz
30% powierzchni dziatki
budowlanej;

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

wysoko$¢ budynkéw nie wicksza niz 12 m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

teren biologicznie czynny nie mniejszy niz
40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,5 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowie ustugowe;j

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

§ 5. Uchwaly

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz § 6. Uchwaly
dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony

innych terenow lub obiektow Nie dotyczy

podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
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Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

§ 25. Uchwaty

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

§ 26. Uchwaty

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym >

Przeznaczenie terenu

1. Teren zabudowy ustug sportu i
rekreacji oraz zabudowy ustug
oswiaty, oznaczony symbolem

2. Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

1. intensywnos$¢ zabudowy od 0,15
do 0,9

2. intensywno$¢ zabudowy od 0,15
do 0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

\

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

1. powierzchni¢ zabudowy nie
wigksza niz 35%

2. powierzchni¢ zabudowy nie
wigksza niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1.  wysoko$¢ budynkéw nie
wiekszg niz 12 m

2. wysokos¢ zabudowy: - dla
budynkoéw mieszkalnych nie
wigksza niz 4,5 m do okapu i nie
wigksza niz 9 m do glownej
kalenicy, - dla garazy nie
wigkszg niz 3 m do okapu i nie
wigksza niz 7 m do glownej
kalenicy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1. teren biologicznie czynny nie
mniejszy niz 25 % powierzchni
dziatki budowlanej

2. teren biologicznie czynny nie
mniejszy niz 40 % powierzchni
dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1. 3 stanowiska postojowe na
kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej dla funkcji
ustugowych i handlowych

2. 2 stanowiska na kazdy lokal
mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej,
do miejsc postojowych wlicza
si¢ miejsca w garazu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia Nie dotvez
ludzi, przyrody i krajobrazu yezy
wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania te’renu poiozogegq Nie dotyczy
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr Nie dotyczy

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym 6, zawarte w:

miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego Nie dotyczy
decyzjach o wamnkach zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach o sr9d0w1sk0wych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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mapach zagrozenia powodziowego i

mapach ryzyka powodziowego Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

Kolejowe; Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Nie dotyczy
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli Nie dotyczy
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu | Nie dotyczy
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie Nie dotyczy
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Nie dotyczy
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze Nie dotyczy
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie”
Czy pozwolenie na budowe jest tak® nie”
ostateczne

Czy pqzwoleme na budowg jest tak” nie”
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr AB.6740.138.2024 wydana przez Staroste Sremskiego
Decyzja przenoszaca pozwolenie na budowe nr AB.6740.234.2025

* Niepotrzebne skreslic.
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Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy
uzytkowanie budynku

Numer zgltoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy

domu jednorodzinnego Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczeciai | Rozpoczecie prac.........ooovvvvvviiininnnnn...
zakonczenia robot budowlanych | Planowane zakonczenie prac: 30.12.2027 r.

Liczba budynkéw 1
Opis przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw na

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny Nie dotyczy
odstgp migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego | PN-ISO 9836:2015-12
albo domu jednorodzinnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych —

Zamierzony sposob i b - )
kredyt, $rodki wlasne, inne

procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia

Srodki wiasne 100%

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego : ; ;
W nastepuy z}cych instytucjach finansowych Nie dotyczy
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy
powierniczy* rachunek powiemiezy

Srodki ochrony nabywcow
Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny ’

* Niepotrzebne skreslié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Gltoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera.

L

1. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywcg jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
Iub zadania inwestycyjnego.

Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wplat 1 wyplat Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek. Bank
wyplaca deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez nabywcg na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okre§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego
oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pienigzne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazil zgode nabywca. Bank bedzie
dokonywat kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego
okre§lonego w harmonogramie, przed dokonaniem wyplaty 2z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, w zakresie o ktorym
mowa w art. 17 ustawy Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r.
(Dz. U. 22021 r. poz.1177). Koszty kontroli ponosi¢ bgdzie Deweloper.

II.

1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
upltywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spotdzielcza kasg oszczgdnosciowo-kredytowa (zwang dalej ,,kasa”)..

3. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie, w
ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10
dni od dnia jej wypowiedzenia.

II.

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasa umowg rachunku
powierniczego, jednak nie poézniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku lub kasie, po przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja byé przekazane S$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku lub kasy, o ktérym
mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy rachunku
powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom S$rodki znajdujace si¢ na tym
rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego,
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do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej w
ramach tego przedsiewzigcia, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci
oprocentowania §rodkow pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposob
ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Iv.

1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 1 cyt. wyzej Ustawy, informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w ust.
1.

V.

1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji
o spelieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. lub b ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy

dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera,
zawiera umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku
o dokonanej zmianie i przekazuje mu o§wiadczenie banku, o ktérym mowa w art. 10 ust.
2 cyt. wyzej Ustawy.

VII.

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciazaja dewelopera.
2. Srodki pieniezne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Spotdzielczy Bank Ludowy im Ks. P. Wawrzyniaka w Sremie

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap Rodzaj robét % kosztow Data

Przygotowanie projektu i dokumentacji
Roboty ziemne

Wykonanie taw i §cian fundamentowych
Hydroizolacja $cian fundamentowych 20% Do 30.08.2026 1.
Kanalizacja stanu zerowego
Wykonanie podbudowy betonowej tzw.
,Slepa posadzka”

Termoizolacja $cian fundamentowych
Konstrukcja §cian no$nych parteru
Konstrukcja schodow parteru
Konstrukcja stropu nad parterem

10% D0 30.10.2026 r.

Konstrukcja §cian nosnych pierwszego
pietra

Konstrukcja schodoéw pierwszego pietra 10% Do 15.12.2026 1.
Konstrukcja stropu nad pierwszym
pietrem

Konstrukcja $cian drugiego pietra
Konstrukcja schodéw drugiego pietra

10% Do 15.02.2027 r.

Konstrukcja stropu nad drugim pigtrem
Konstrukcja §cian szczytowych

Sciany dziatowe 40%

Konstrukcja dachu 80%

10% Do 20.03.2027 1.

Sciany dziatowe 50% (tacznie 90%)
Konstrukcja dachu 20% (tacznie 100%)
Pokrycie dachu 50%

Stolarka okienna i drzwiowa 60%
Instalacje elektryczne 50%

Tynki wewngtrzne 30%

10% Do 30.04.2027 1.

Instalacje elektryczne 40% (facznie 90%)
Tynki wewngtrzne 30% (tacznie 60%)

10% Do 30.06.2027 .
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Pokrycie dachu 40% (tacznie 90%)
Instalacje sanitarne (KS, CWU, CO-bez
zrodla ogrzewania) 50%

Elewacja zewnetrzna 50%

Elewacja zewnetrzna 40% (tacznie 90%)
Pokrycie dachu 10% (tacznie 100%)
Instalacje sanitarne (KS, CWU, CO-bez
zrédia ogrzewania) 40% (tacznie 90%)
Stolarka okienna i drzwiowa 30%
(tacznie 90%)

Posadzki 80%

Tynki wewnetrzne 40% (tacznie 100%)

10% Do 30.09.2027 r.

Posadzki 20% (tacznie 100%)

Stolarka okienna i drzwiowa 10%
(tacznie 100%)

Instalacje elektryczne 10% (tacznie
100%)

Elewacja zewnetrzna 10% (lacznie
100%)

Instalacje sanitarne (KS, CWU, CO-bez
zrodha ogrzewania) 10% (tacznie 100%)
Montaz zrodla ogrzewania

Obrobki blacharskie i orynnowanie
Prace wykonczeniowe

Prace brukarskie oraz zagospodarowanie
terenu

Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

10% Do 30.12.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zawarto w paragrafie 6 wzoru umowy deweloperskie;j:

1. w przypadku zmiany stawek i/lub zasad naliczania podatku od towaréw i ustug w
okresie obowigzywania umowy deweloperskiej, opisana wyzej cena brutto ulegnie
odpowiedniej zmianie o warto$¢ podatku wynikajaca z tej zmiany,

2. w przypadku koniecznoS$ci zastosowania innej niz przyjeta w umowie deweloperskiej
stawki podatku VAT przed catkowita zaptata calej ceny ustalonej za przedmiot umowy
deweloperskiej, roznica pomi¢dzy naleznym podatkiem, a podatkiem wliczonym w
ceng, zostanie naliczona od kwoty rat dotychczas nie zaptaconych przez Nabywce i
platna bedzie przez Nabywce odpowiednio przy zaplacie tych rat lub umniejszona
zostanie od kwoty rat dotychczas niezaptaconych przez Nabywce

3. 4.  Cena nabycia okreslona w umowie deweloperskiej moze by¢ podwyzszona
wedhug wskaznika cen produkcji budowlano - montazowej publikowanego przez GUS.
Waloryzacja polega na zmianie wysokosci rat opisanych ponizej o roéznice pomigdzy
wysokosciami tychze rat wynikajacymi z ich udziatu procentowego w cenie
przedmiotu nabycia, a kwotami uzyskanymi z ich przemnozenia przez miesigczne
wskazniki GUS dotyczace okresu od dnia podpisania umowy do dnia wyznaczonego
jako termin wplaty danej raty. Uwzglednieniu podlegaja wskazniki zmiany cen wg
GUS za okres od pierwszego dnia miesigca, w ktdrym zostata zawarta umowa do
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego miesiac, w ktérym przypada termin
platno$ci danej raty. W przypadku, gdy w dniu waloryzacji nie beda jeszcze znane
wskazniki GUS za ostatni miesigc, do wyliczen przyjeta zostanie wysokos¢ wskaznika
w miesigcu poprzedzajacym. Cena nabycia moze zostaé¢ podwyzszona wg zasad
wskazanych w niniejszym ustgpie, nie dluzej niz do terminu platnosci ostatniej raty.
Kwote waloryzacji Nabywca zobowigzany jest uisci¢ w terminie 60 dni od dnia
poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o kwocie doptaty i sposobie jej
wyliczenia.

Zawarto w paragrafie 8 wzoru umowy deweloperskie;j:

1. w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu po przeprowadzeniu
inwentaryzacji powykonawczej przekraczajacej +/- 3% powierzchni wskazanej w
treSci umowy deweloperskiej, (z tym, ze w przypadku zmiany na wniosek Nabywcy
uktadu $cian wewnetrznych zmiana ta moze by¢ wigksza)

2. w przypadku powstania r6znicy pomigdzy deklarowana powierzchnig Lokalu
okreslona w umowie deweloperskiej, a powierzchnig ustalong na podstawie obmiar6w
powykonawczych:

a) nieprzekraczajacej 3% - nie stanowi to zmiany warunkdw umowy ani nie moze by¢
poczytywane za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy, za$ stronom nie
bedzie przyshugiwato prawo do dokonania wynikajacej z tego faktu doptaty lub
zwrotu nadplaty;

b) przekraczajacej 3% - cena Lokalu okreslona w umowie deweloperskiej zostanie
zmieniona w ten sposob, ze w sytuacji zwigkszenia powierzchni Lokalu,
Deweloper nie bedzie mial prawa domagania si¢ od Nabywcy dokonania doptaty,
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natomiast w sytuacji zmniejszenia powierzchni Lokalu Deweloper zwréci
Nabywcy nadptatg, przy przyjeciu w takim przypadku, Ze ostateczna cena bedzie
odpowiadata iloczynowi metréw kwadratowych powierzchni Lokalu i ceny za
jeden metr kwadratowy wskazany w umowie deweloperskiej (cena 1m? x
powierzchnia lokalu po przeprowadzeniu inwentaryzacji powykonawczej).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawic ktoérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tych umoéw;

7)  w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

13) jezeli cena nabycia brutto zwaloryzowana na podstawie §6 ust. 4 umowy
wzrosénie o co najmniej 5 %w odniesieniu do ceny brutto okreslonej w §6 ust.1
umowy.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na

przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.

Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10

ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci

informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niespetnienia

przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia
si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy deweloperskiej, za zaptata oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy deweloperskie;j.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktéorym --mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego
dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabywcoOw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacj¢ o wysokosci srodkow zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38
ust. 2.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 13) powyzej- Nabywca ma prawo odstapienia
od tej umowy w terminie 30 dni od poinformowania przez Dewelopera

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej,
przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne
pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
ustawy, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$§wiadczen, o
ktérych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nadto, Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
w ponizszych przypadkach:

w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug VAT przez okres
obowigzywania niniejszej umowy cena netto zwigkszy si¢ w umowie przeniesienia
0 nowg stawke tego podatku, przy czym w tym przypadku strona nabywajaca ma
prawo odstapi¢ od niniejszej umowy bez jakichkolwiek roszczen
odszkodowawczych ze strony Dewelopera w ciagu 7 (siedem) dni od dnia
poinformowania jej przez Dewelopera o zwigkszeniu ceny netto o nowg stawke tego
podatku

W przypadku gdy faktyczna powierzchnia budynku bedzie mniejsza o wigcej niz
3% niz wskazana w § 2. niniejszej Umowy, Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej
Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od poinformowania go na pismie o
wynikach obmiaru powykonawczego, a gdy powierzchnia bedzie wigksza cena nie
ulegnie zmianie.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:
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1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje — NIE DOTYCZY
2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje — NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; - NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; - NIE DOTYCZY

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu; - NIE DOTYCZY

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czegsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, - NIE DOTYCZY
b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — NIE DOTYCZY

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Spotdzielczym Banku Ludowym im Ks. P. Wawrzyniaka w Sremie,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 1. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Spoldzielczy Bank Ludowy im Ks. P.
Wawrzyniaka w Sremie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Spétdzielczy Bank Ludowy im Ks. P. Wawrzyniaka w Sremie korzysta takze z nastepujacych znakow

towarowych: =2

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://dfg.ufg.pl

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu Lokal mieszkalny nr .............. — projektowana powierzchnia ............. m
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu | ...cccovcevvviiiiennns 71/ m?
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.10.2028 .

Okreslenie potozenia oraz

) Liczba kondygnacji 3
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, w

. > . Technologia wykonania Tradycyjna udoskonalona
ktorym ma znajdowac si¢ lokal

mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2

Standard prac wykonczeniowych
w czgsci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspolna nieruchomosci

Zalacznik nr 4

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu Liczba lokali w budynku 12
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mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Zewnetrzne miejsca parkingowe

Dostgpne media w budynku

Woda, kanalizacja sanitarna, prad, gaz,
telekomunikacja

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zatacznik nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
1 standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zatacznik nr 4

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Najp6zniej do dnia

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Najpdzniej do dnia

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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3.Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej budynku i terenie wokot niego, stanowiacym cze$¢é wspdlng
nieruchomosci.
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Zalacznik nr 3. Zagospodarowanie terenu

FINYVLINYS AZNVHE Ld OM A1QO3Z0ZS
VYMOZOZS3A VrOVZITYNYM

FANZOAYLINITE AZNVHE
1d OM AMIQOIZOZS - NNIHIL 3INITLIIMSO
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Zalacznik nr 4. Standard wykonania budynku wielorodzinnego w m. Zbrudzewo, ul.

Brylantowa 1, dz. nr ewid. 8/5

Opis technologii wykonania i standardu wykonczenia

1. Technologia:
Budynek zaprojektowano w technologii tradycyjnej: posadowienie bezposrednie na tawach i stopach
fundamentowych, $ciany no$ne murowane, stropy migdzykondygnacyjne — strop zelbetowy
monolityczny, konstrukcja dachu drewniana
2. Sciany:
— $ciany fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych gr. 24 cm,
— S$ciany konstrukcyjne murowane z silki lub ceramiki gr. 25 cm,
— S$ciany dzialowe murowane z blokéw gipsowych typu ORTH lub betonu komdrkowego gr.
8-12 cm w czesciach mieszkalnych,
— nadproza prefabrykowane.
3. Stropy: stropy migdzykondygancyjne oraz stropodach w parterze w czegsci budynku
prefabrykowany monolityczny zelbetowy, strop Il kondygnacji drewniany.
4. Elewacja i wykonczenie zewnetrzne:
— izolacja styropianem - mury kondygnacji nadziemnych z uwzglednieniem odcinkéw z
dociepleniem welng mineralna, grubo$¢ wg. projektu (min. 15 cm)
— elewacja wykonana w technologii lekkiej — mokrej, z elementami dekoracyjnymi: ptytki —
elastyczny klinkier wg. projektu,
— obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy powlekanej lub blachy ocynkowane;.
5. Balkony: zelbetowe, z tacznikami systemowymi, balustrady stalowe z wypelnieniem ze szkta
matowego lub poliweglanu. Powierzchnia balkonu — ptyta betonowa bez dodatkowych oktadzin.
6. Dach:
— dwuspadowy
— konstrukcja drewniana,
— kryty dachéwka ptaska betonowa,
— izolacja cieplna z welny mineralnej (35¢m).
7. Wykonczenie mieszkan:
— tynki gipsowe i cementowo wapienne, bez szpachlowania i przygotowania pod malowanie,
— posadzki cementowe, izolacja z folii PE i warstwy styropianu.
8. Wykonczenie czesSci wspélnych:
— schody na klatkach schodowych Zelbetowe, z oktadzing z ptytek gresowych,
— balustrady na klatce schodowej malowane proszkowo
— o$wietlenie klatki schodowej dziatajace automatycznie zaopatrzone w energooszczgdne
zrodta swiatta
9. Stolarka:
drzwi wejsciowe do budynku aluminiowe lub PCV z elektrozaczepem,
parapety zewnetrzne wykonane z blachy,
drzwi wejsciowe do mieszkan zgodne z polskimi normami akustycznymi,

il

stolarka okienna PVC szklenie pakiet trzyszybowy zapewniajacy wysoka izolacyjnos¢
termiczng, na wybranych oknach montowane nawietrzaki zgodnie z dokumentacja,
— profile okienne PVC 3 szyby, ciepte ramki Kolor od zew. antracyt, od wew. okna biate,
— okna i drzwi tarasowe rozwierne + staly fix.
— parapety wewnetrzne PCV biate
10. Instalacje:
— instalacje c.o. i wod.-kan. systemowe, rozprowadzone, bez biatego montazu,

Strona 18 z 20



R 2

P

_)

grzejniki w pokojach, w tazience grzejnik drabinkowy,

kotlownia wspdlna z piecem gazowym z wymiennikiem cieptej wody,

w kuchniach podejscie pod ptyte elektryczng indukcyjna,

instalacje elektryczne rozprowadzone wraz z osprzetem elektrycznym (bez lamp),
instalacja RTV i internetowa (wewnatrz budynku),

wentylacja grawitacyjna z ksztaltek keramzytobetonowych lub ceramicznych (wspomagana
mechanicznie),

rynny i rury spustowe stalowe malowane,

przyltacza instalacji zewnetrznych z wiaczeniem do sieci miejskiej (woda, prad, kanalizacja,
gaz z butli),

kazde mieszkanie posiada indywidualne liczniki zuzycia mediow.

11. Zagospodarowanie terenu: powierzchnie utwardzone i miejsca postojowe z kostki betonowej i phyt
azurowych na podbudowie zgodnie z planem zagospodarowania.
12. Ogrédki: na parterze, przynalezne do mieszkan

%
_)

teren wyrownany bez nawiezienia ziemi i przygotowania pod zasiew trawy,
ogrodzenie ogrodkéw na parterze — ptot panelowy oraz siatka.
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Zalacznik nr 5§
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